HOI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG THAP DPgc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 132/BC-HPND Pong Thép, ngay 01 thang 4 nam 2024
BAO CAO

Két qua giam st viéc thuc hién chinh séch, phap luat vé quan Iy thi treong
bat dong san va phat trién nha & xa héi tir nam 2015 dén hét nam 2023
trén dia ban tinh Pong Théap

Thuc hién Nghi quyét sé 90/2023/QH15 ngay 08/6/2023 cua Qudc hoi vé
Chuong trinh giam sat ciia Qudc hoi nam 2024; Ké hoach chi tiét s6 551/KH-DGS
ngay 27/10/2023 ciia Poan giam sat cua Qudc hoi vé giam sat chuyén dé “Viéc
thirc hién chinh sach, phap ludt vé qudn Iy thi zrueng bdt déng sdan va phat trién
nha & x& héi tir nam 2015 dén hét nam 2023 . Qua cong tac phdi hop voi Poan dai
biéu Québc hoi Tinh, Thuong truc Hoi dong nhan dan tinh Bong Thap béo cdo két
qua giam sat viéc thuc hién chinh sach, phéap luat vé quan Iy thi truong bat dong
san va phat trién nha & xa hoi tir nam 2015 dén hét nim 2023 theo dé cuong va
c6 nhitng kién nghi nhu sau:

PHAN THU NHAT:
KHAI QUAT CHUNG

I. Khai quéat cong tac chi dao diéu hanh cia chinh quyén dia phwong
vé quan ly thi treong bat déng san va phat trién nha & xa hdi tir nim
2015 dén hét nim 2023:

- Trong giai doan tir nam 2015 dén hét nam 2023, tinh Pong Thap da
thuc hién quan ly thi truong bat dong san va phat trién nha ¢ xa hoi tuan thu
quy dinh cta phap luat vé dat dai, nha ¢, thi truong bat dong san va phap luat
cé lién quan.

- V& thi hanh phéap luat: Viéc diéu hanh cac hoat dong lién quan dén thi
trudng bat dong san va phat trién nha ¢ xa hoi trén dia ban Tinh, déu can cu
vao quy dinh cua phap luat co lién quan.

- Lap va trién khai thuc hién Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Pong
thap giai doan 10 nam; Ké hoach phat trién nha & tinh Pong thap giai doan 05
nim; Ké hoach phét trién nha ¢ x& hoi tinh Pong thap; Ké hoach phat trién
kinh té - xa hoi hang nam; Ké hoach sir dung dat hang nam... dé dinh huong,
phat trién, quan ly thi truong bat dong san trén dia ban Tinh.

Pé cong tac phat trién nha ¢ trén dia ban Tinh trong céc giai doan toi ngoai
viéc tudn thu cac quan diém néu trong Chién luoc phét trién nha ¢ qUOc gia thi
con phu hop véi phi hop diéu kién tu nhién, pht hop diéu kién kinh té - xa hoi
ting thoi ky, phtl hop quy hoach da dugc phé duyét; yéu cau cua thi truong; gan
Vvéi vai trd quan Iy vé trat tu xay dung va my quan do thi; ... Ngay 17/8/2021,
Hoi ddng nhan dan tinh Dong Thap dd ban hanh Nghi quyét s6 65/NQ-HDND
vé viéc thong qua Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Dong Thap giai doan 2021-
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2030, néu cuy thé cac dinh huéng, muc tiéu trong timg giai doan, ngudn vén, quy
dat dé phat trién nha & va mot s6 giai phap dé thuc hién Chuong trinh.

- Ban hanh cac vin ban quy pham phap luat quy dinh chi tiét mot sé noi
dung dugc giao trong van ban quy pham phép luat cia co quan nha nudc cap
trén; ban hanh cac van ban chi dao cac nganh va dia phuong tang cuong céng
tac quan 1y nha nudc vé dat dai, nham kiém soat, phat trién lanh manh, minh
bach cua thi trudng bat dong san (chi tiét cac vin ban quy pham phap luat caa
dia phuong lién quan dén quan Iy thi truong bat dong san va phat trién nha &
xa hoi tai Phu luc 1).

I1. Khai quat nhitng két qua da dat dwec, nhirng thuan lei, khé khin
trong cong tac té chirc thwe hién chinh sach, phap luat vé quan ly thi
truong bat dong san va phat trién nha & xa hoi:

1. Két qua dat dwoc:

- Pén nay c6 trén 22 dy an nha ¢ thuong mai véi tong dién tich san nha
& trén 791.711 m®.

- Phét trién nha & xa hoi: C6 04 dy an da va dang trién khai thuc hién voi
téng quy mo xay dung trén 944 cin ho, tdng dién tich san trén 97.946 m?.

- Cac khu céng nghiép dang hoat dong cd ty I 1ap day trén 90%.

2. Thuan lgi:

- Hé théng phap luat dé quan 1y va dinh hudéng phat trién thi truong bat
ddéng san, nha & xa hoi duge ban hanh day du, kip thoi; tao ra nhiéu co ché
chinh séach, giai phap hd tro dé phat trién thi truong bat dong san.

- Viéc hinh thanh cac khu cong nghiép di diy nhanh ting trudng cong
nghiép cua Tinh, thic day cac nganh, cac linh vyc khac phat trién, dong gop
quan trong vao tang truong Kinh té va qua trinh chuyén dich co ciu kinh te
cua Tinh; su hinh thanh va phat trlen khu cong nghiép vira dong gop ngudn
thu cho ngan sach, vua giai quyét van dé viéc lam, lao dong; dong thoi gop
phan thac day phat trién cac khu d6 thi, dan cu, cac hoat dong thuong mai,
dich vu phat trién theo.

3. Kho khan:

- Hé thong cac vian ban quan 1y nha nudc vé linh vuc quan 1y phat trién
nha &, khu d6 thi thay d6i, thiéu tinh on dinh, chua c6 sy thong nhat nén gay
kho khan trong cong tac chi dao diéu hanh, tang thu tuc hanh chinh (nhu Luéat
Nha & 2014, Luat DAt dai 2013, Luat Pau tu 2014; Luat Quy hoach d6 thi;
Luat Xay dung, Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cta Chinh
phu, Nghi dinh s 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh ph,...).

- Quy trinh, thu tuc dau tu con phuc tap (thu tuc vé dat dai, méi truong,
dau tu, xay dyng...) thoi gian kéo dai.

- Viéc boi thuong, giai phong miat bang con gip khé khan, thiéu sy dong
thuan ciia ngudi dan trong cong tac boi thuong giai phong mit bang tai mot
sb du an...

- V& diu tu nha & x3 hoi: Hién nay, vi¢c dau tu xdy dung nha & xa hoi
chu yéu tir vén ctia doanh nghiép. Do ngudn vén dau tu xay dung 16n, thoi
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gian thu hoi Vén chdm, lg1 nhuén khong cao; goi hd tro 1ai sudt vay ctia Trung
wong cham trién khai, luong von hd tro cho vay lai suét thap thong qua Ngan
hang chinh sach x3 hoi thap nén viéc kéu goi dau tu phat trién nha ¢ xa hoi
gip nhiéu khé khin. Dong thoi, quy trinh lya chon nha dau tu xay dung nha &
xd hoi twong tu quy trinh lya chon nha diu tu nha & thuong mai (theo quy
trinh ctia Luat Pau thﬁu), vGi nhiéu bude, thu tuc phuc tap nén anh hudng 16n
dén viéc thu hat nha dau tu quan tam. Mat khac, vi¢c phat trién nha & xa hoi
cho ngudi co thu nhap thap chwa dap Gng duge nhu cdu do mot sd nguyén
nhan nhu sau: (1) Quy dat ¢ riéng 1¢ trén dia ban Tinh con nhiéu, muc gia da
dang, phu hop véi thu nhip ctua ngudi dan, do d6, ngudi dan ¢ nhiéu su lua
chon thay vi mua nha & tai du 4n nha & x4 hoi; (2) Cac doanh nghiép, t6 chirc
khéng quan tam dén viéc dau tu nha ¢ xa hoi do 1¢i nhuan thap, nhiéu tha tuc,

trinh ty phuc tap,... (3) Mot s6 nha dau tu cac du an trong khu cong nghiép
chua nhan thuc du’oc tam quan trong, chua quan tam dén viéc dau tu xay
dung nha & cho cong nhan; (4) Trinh ty thu tuc vay vén ngan hang chinh sach
xd@ ho1 d6i véi ca nhan c6 thu nhép thap dé mua nha & xi hoi phuc tap, kho
tiép can dé dugc vay von.

- Céc khu cong nghiép trén dia ban Tinh thanh 14p rat sém tr nim 1998
nén theo cic quy dinh phap luat tai thoi diém thanh 1ap chua dé cap dén quy
dat danh xay dyng nha ¢ x@ hoi cho nguoi lao dong trong cac khu cong
nghiép. Vigc dau tu xay dung va phat trién cac khu cong nghiép dén nay da
6n dinh, khéng con quy dat dé diéu chinh, bé sung quy dat nha ¢ cong nhan
vao quy hoach xay dung cac khu cong nghiép hién trang; dong thoi, quy mo
di¢n tich cac khu cong nghiép ciing rat nho, cac du an dau tu trong khu cong
nghiép cling vura va nho, s6 luong coéng nhan chu yéu nguoi dia phuong, nén
ngudi lao dong trong cac khu cong nghiép da sé da c6 nha & hodc ty thué nha
ctia cac ho dan kinh doanh nha tro khu vuc gan khu cong nghiép.

PHAN THU HAI:

VIEC BAN HANH CAC VAN BAN QPPL VE QUAN LY THI TRUONG
BAT PONG SAN VA PHAT TRIEN NHA G XA HOQI TU NAM 2015
PEN HET NAM 2023 TREN DbIA BAN

|. Két qua dat dwoc

1. Viéc ban hanh vin ban quy pham phéap luat phap luat vé quan ly
thi trweong bat dong san tir nim 2015 dén hét nam 2023

1.1. Tong hop, danh gia viéc xay dung va ban hanh cac van ban quy dinh
cta dia phuong vé quan ly thi truong bat dong san:

Viéc xay dung va ban hanh cac vin ban quy pham phap luat déu can ctr
vao ndi dung dugc giao trong van ban quy pham phép luat cua co quan nha
nudcC cap trén.

1.2. Tinh hinh va két qua trién khai cac nhiém vy dugc giao cua dia
phuong theo céc vin ban chi dao cua cip cd tham quyén va quy dinh phap
luat lién quan dén quan ly thi trudong bat dong san:

Trién khai cac nhiém vu duogc giao theo cac vian ban chi dao caa cap co
tham quyén va quy dinh phap luat lién quan dén quan ly thi truong bat dong san;
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Uy ban nhan déan Tinh chi dao, giao co quan chuyén mon va Uy ban nhan dan
cap huyén t6 chuc thyc hién theo tham quyén; Uy ban nhan dan Tinh ban hanh
cac van ban quy pham phap luét theo quy dinh; giao co quan chuyen mén tong
hop theo ddi, bao céo, dé xuat thao g& khé khan, vudng mac khi ¢ phét sinh.

1.3. Panh gia viéc lanh dao, chi dao diéu hanh cua dia phuong trong viéc
ban hanh cac vin ban quy pham phép luat dé cu thé hoa, huéng dan viéc thuc
hién chu truong, chinh sach ctia Pang, phap luat cia Nha nudc vé quan ly thi
trudng bat dong san; 1am rd céc két qua dat dugc, hiéu qua caa cac vin ban da
ban hanh:

- Viéc ban hanh céac van ban quy pham phap luat cua dia phuong déu
dam bao tinh hop hién, hop phap, tinh déng bo, théng nhat cia hé théng vin
ban phép luat; viéc xay dung va ban hanh dam bao dung quy dinh cuaa Luat
ban hanh van ban quy pham phéap luat.

2. Viéc ban hanh vin ban quy pham phéap luat vé phat trién nha &
xa hoi tir nam 2015 dén hét nim 2023

- Trién khai c4c nhiém vy duoc giao theo cac van ban chi dao cua cap c6
tham quyeén va quy dinh phap luét lién quan dén phét trien nha ¢ x& hoi, Uy
ban nhan dan Tinh chi dao, giao co quan chuyén mén va Uy ban nhan dan cap
huyén t6 chirc thuc hién theo thim quyén; tham muu Uy ban nhan dan Tinh
ban hanh cac van ban quy pham phap ludt theo quy dinh; giao co quan chuyen
mon téng hop theo ddi, bao céo, dé xuat thao g& khé khin, vudng méc khi co
phat sinh.

- Vin ban quy pham phép luat ciia dia phuwong vé phat trién nha o xa hoi
ban hanh déu can c&t vao quy dinh cua phap luat va noi dung dugc giao trong
van ban quy pham phap luat cua co quan nha nugc cap trén, dam bao tinh kip
thoi, day du cua viéc ban hanh, sira doi, bo sung van ban cac quy dinh phap
luat trong van ban quy pham phap luat; dam bao tinh cu thé, chi tiét cua cac
quy dinh phép luat trong van ban quy pham phap luat; tinh kha thi, hiéu luc,
hiéu qua khi ap dung cac vin ban trong thuc tién.

Bang thong ké cac van ban quy pham phap luat cua dia phuong lién quan
dén quan ly thi trudng bat dong san va phat trién nha & xa hoi (Phu luc 1).

I1. Ton tai, han ché

1. Viéc ban hanh chinh sach, phap luat vé quan ly thi trwong bat
dong san tir nim 2015 dén hét nam 2023

Chinh séach, phap luat vé quan ly thi truong bat dong san tir nam 2015
dén hét nam 2023 chua phat sinh cac ndi dung chua trién khai.

Trong qué trinh trién khai chinh sach, phap luat vé quan ly thi truong bat
déng san van con mot s ton tai, han ché nhu: Thuc hién khoan 23 Piéu 1
Nghi dinh s 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu quy dinh:
“Uy ban nhan dan cap tinh can cir quy hoach, ké hoach si dung dat, quy
hogch chi tiét xay dung va diéu kién cu thé tai dia phwong dé quy dinh Cyu thé
diéu kién tach thira dat, diéu kién hop thiza dat theo ting loai dat va dién tich
toi thiéu dwoc tach thiza doi véi ting logi dat”, Uy ban nhan dan Tinh ban
hanh quy dinh vé diéu kién tach thira d6i véi ting loai dat. Tuy nhién, qué
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trinh 4p dung con mot s vuéng mac vé sy thiéu dong bo giira quy hoach, ké
hoach st dung dat va quy hoach xay dung anh huéng dén qua trinh giai quyét
tha tuc hanh chinh cho nguoi dan.

2. Viéc ban hanh chinh sach, phap luat vé phat trién nha & xa hoi tir
nim 2015 dén hét nim 2023

Trong qua trinh thyc hién chinh séch, phap luat vé phét tricn nha ¢ x&
hoi tir ndm 2015 dén hét nam 2023, mot sé quy dinh cua phap luat c6 lién
quan chua cé su thong nhat, dan den phat sinh mot sé vusng mic, gay kho
khan trong viéc phat trién nha o xa hoi, cu thé:

- Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Bieu 9 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
cua Chinh phu quy dinh: mién tién sir dung dat d6i vai dién tich dat da duogc Nha
nuéc giao ké ca quy dat dé xay dung cac cong trinh kinh doanh thuong mai trong
du &n nha ¢ xa hoi va theo dlem c, diém d khoan 1 Piéu 6 Thong tu sb
20/2016/TT-BXD thi trong co cau gia ban nha ¢ thuong mai thuoc du an nha o x&
hoi da bao gom tién sir dung dat. Tién sir dung dat ndy khdng nop ngan sach, ma
duoc trir (phan bo) vao gia ban nha & xa hoi, gop phan giam gia ban, gia cho thué
nha ¢ x& hoi. Do d6, nha dau tu kién nghi khdng thu tién st dung dat khi ban nha
¢ thuong mai trong du an nha ¢ xa hoi.

- Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 16 Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 cua Bo truong B Tai chinh quy dinh: “Trwong hop to chuzc kinh té
chuyén nhwong quyén six dung dat doi véi dién tich dat da dwoc mién, giam tién
st dung dat thi phai nép sé tien sir dung dat da dwoc mién, gidm cho Nha nuée”.

Theo d6, Uy ban nhan dan tinh Pong Thap di c6 Cong van s6 78/UBND-
DTXD ngay 11/3/2022 gui Thu tuéng Chinh phu kién nghi vé viéc nop tién sur
dung dat khi ban nha ¢ thuong mai trong du an nha ¢ xa hoi; dén nay, vusng mac
nay van chua thao g& dugc do cac quy dinh lién quan chua duoc diéu chinh.

Bang thong ké cac noi dung c6 vudng mac, bat cap, mau thuin, chong
chéo trong quy dinh phap luat doi véi noi dung lién quan dén quan ly thi
trudng bat dong san va phat trién nha ¢ xa hoi (Phu luc 2).

I11. Nguyén nhan cia nhirng két qua dat dwoc va ton tai, han ché

Viéc xay dung, ban hanh chinh sach vé phat trién nha ¢ xa hoi con mot
s6 han ché, phat sinh mot sé tac dong ngoai du kién; mot sd quy dinh cua
phap luat co lién quan chua duoc diéu chinh kip thoi dé pha hop.

Cong tac lap quy hoach, ké hoach sir dung dét tai mot sé dia phuong chua
dugc quan tam dung muc, cong tac kiém tra giam sat d6i v6i don vi tu van chua
chat che trong qua trinh 1ap, tir do dan dén sy thiéu déng bo gitra quy hoach, ke
hoach sir dung dat va quy hoach xay dung, la nguyen nhan cua cac vudng mac
trong viéc giai quyét ho so tach thira dat caa ho gia dinh, ca nhan.

IV. Trach nhiém ciia co quan, to chirc, c& nhan c6 lién quan

Nhiing tdn tai, han ché trong viéc ban hanh cac van ban quy pham phap luat
vé quan ly thi trudng bat dong san va phat trién nha & xa hoi tir nim 2015 dén hét
niam 2023 nhu d3 néu trén, trach nhiém co quan xay dung, ban hanh chinh séch vé
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phét trién nha & x& hoi can tap trung, dé xuét thdo gd, dam bao khong con diém
nghé&n trong viéc thuc hién chinh sach vé phat trién nha & xa hoi.
PHAN THU BA:

VIEC THU'C HIEN CHINH SACH, PHAP LUAT VE QUAN LY
THI TRUONG BAT PONG SAN VA PHAT TRIEN NHA O XA HOI
TU NAM 2015 PEN HET NAM 2023

A. Viéc thuc hién chinh sach, phap luat vé quan ly thi trwong bt
dong san

I. Két qua dat dwoc

1. Cong tac chi dao, té chic thi hanh, quan 1y diéu hanh, diéu tiét
thi trudng bat dong san tai dia phwong

- Céc giai phap, co ché, chinh sach duoc trién khai thuc hién dé quan ly,
diéu tiét thi truong bat déng san va hd trg, thac day phat trién thi truong bat
dong san:

+ Trién khai thyc hién cac chuong trinh muc tiéu vé nha o: Hd tro nha ¢
ngudi c6 céng vai cach mang; hd trg nha ¢ ho nghéo; thuc hién cac du an bd
tri 6n dinh dan cu, tai dinh cu.

+ Trién khai thuc hién Chuong trinh phat trién nha &; moi goi dau tu cac
du &n nha ¢, khu do6 thi.

- Tinh phu hop, kip thoi, hiéu qua cua viéc ap dung cac bién phap diéu tiét
thi truong bat dong san: Cac giai phap, co ché, chinh sach duoc trién khai thuc
hién dé quan 1y, diéu tiét thi truong bat dong san va hd tro, thic day phat trién
thi truong bat dong san dam bao tinh phu hop, kip thoi, hiéu qua.

- Vai tro cua Nha nudc trong diéu tiét, hd trg, thuc day phat trién, co cau
lai thi trudng bat dong san, tai cau tric san pham: Tao l1ap khung phép ly cho
thi truong bat dong san phat trién hiéu qua, tinh DPong Thap di ban hanh mot
s6 quy dinh vé dat dai; dinh huéng san pham bat dong san thong qua ban
hanh Chuong trinh, K& hoach phat trién nha & cua Tinh.

2. Ngudn cung bat dong san

- Co ciu san pham, ngudn cung bat dong san: Trong giai doan tir nim
2015 @én hét nam 2023, tinh Ddng thap di chap thuan chu truong dau tu 16
du &n nha ¢, trong d6 c¢6 10 du an du diéu kién dua vao kinh doanh, c6 02 du
an da chap thuan chu truong dau tu nhung chua trién khai.

- C4c loai hinh bat dong san: Trén dia ban tinh Pong Thap chi c6 phét
sinh loai hinh nha phb thwong mai - shophouse. Piéu kién, gia tri phap ly,
thuc hién nha phd thuong mai - shophouse theo quy dinh ctia phap luat vé dat
dai va nha ¢.

Bang thong ké vé cac du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai, khu d6
thi (Phu luc 3); théng ké céc du an dau tu xay dung va kinh doanh két cau ha
tang khu cong nghiép, cum cong nghiép (Phu luc 4).

3. Giao dich bat d@ong san

3.1. Lwong giao dich bat dong san
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Luong giao dich bat dong san qua cdng ching, ching thuc trung binh
hang nam khoang 2000 - 2500 giao dich, trong d6, bat dong san giao dich chu
yéu 1a dat nén.

3.2. Gia giao dich bat dong san

- Pbi voi bat dong san 1a dat nén: Gia ban trung binh tir 10 - 25 triéu
déng/m?.

- D6i véi bat dong san 1a nha ¢: Gia ban trung binh tir 12 - 25 triéu
ddéng/m? san.

- Pdi voi bat dong san cdng nghiép: Gia cho thué dat trong khu cong
nghiép trung binh tir 1,725 - 2,3 triéu dong/m? cho thoi gian thué dat con lai
cua khu cdng nghiép.

4. Viéc sir dung dat dé thuc hién du an bat dong san

4.1. Giao dat, cho thué dat thong qua dau gia quyén su dung dat, dau
thau lya chon nha dau tu thuc hién dy an cé st dung dat dé thuc hién cac du
an bat dong san, khong thong qua dau gia quyén st dung dat, dau thau lyua
chon nha dau tu thyc hién du an c6 st dung dat dé thyc hién cac dy an bat
dong san

4.1.1. Pau gia quyén st dung dat

Giai doan tir nam 2015-2023, ¢6 05 du an kinh doanh bat dong san thuc
hién thong qua hinh thiae dau gia quyén sir dung dat, véi tong dién tich
19.916,3m” tai dia ban thanh phd Sa Péc va thanh phé Hong Ngu (trong do,
gom 11.835,7m* dat & va 8.080,6m* dat phi néng nghiép khéng phai dat &)
(Chi tiét theo Muc | ciia Phy luc sé 7).

Nhin chung, viéc t6 chire dau gia quyén st dung dat duoc thuc hién dam
bao theo dung quy dinh cua Luat Dat dai nim 2013, cac van ban quy dinh cua
Trung wong va cua tinh Péng Thap.

4.1.2. Dau thau lya chon nha dau tu thuc hién du &n bat dong san

Giai doan tir nam 2015-2023, trén dia ban tinh khéng c6 du an kinh doanh
bat dong san thyc hién thong qua hinh thirc dau thau lya chon nha dau tu.

4.1.3. Khong théng qua hinh thac dau gia quyen str dung dat, dau thau
lya chon nha dau tu thyc hién dy &n c6 sir dung dat

Giai doan tir nam 2015-2023, trén dia ban tinh ¢ 08 du an kinh doanh bét
dong san dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat khong théng qua dau gia quyén
sir dung dt, vai téng dién tich 127.859,1m? tai dja ban huyén Lai Vung, thanh
phé Sa DPéc va thanh phd Cao Lanh (trong d6, gom 94.7552m’ dat & va
33.103,9m’ d4t phi néng nghiép) (Chi tiét theo Muc 11 ciia Phu luc sé 7).

Thoi gian qua, viéc ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat dam bao
dung theo quy dinh cua Luat Dat dai nam 2013.

4.2. Chuyén muc dich sir dung dat dé thuc hién du &n bat dong san

Giai doan tir nam 2015-2023, c6 10 dy &n kinh doanh bat dong san dugc
Nha nudc cho phép chuyén muc dich st dung dat, véi tong dién tich
106.590,9m? tai dia ban huyén Lai Vung, L4p Vo, Chau Thanh, Cao Lanh,
Thanh Binh, thanh phé Hong Ngu, thanh phé Sa Péc va thanh phd Cao Lanh
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(trong d6, gdm 96.344,8m’ chuyén sang dat ¢ va 10.246,1m? chuyén sang dat
phi ndng nghiép) (Chi tiét theo Muc 111 cia Phy luc sé 7).

Viéc cho phép chuyén muc dich str dung dat dam bao ding quy dinh cua
Luat Dat dai nam 2013.

4.3. Cong tac boi thuong, hd tro, tai dinh cu

Giai doan tr nam 2015-2023, trén dia ban tinh khéng c6 du an kinh
doanh bat dong san c6 thuc hién cong tac bdi thuong, hd trg va tai dinh cu.

4.4. Binh gia dat, xac dinh gia dat cu thé

Dé thyc hién xac dinh gia dat cu thé trén dia ban Tinh, S¢ Tai nguyén va
Moi truong da tham muu Uy ban nhan dan Tinh ban hanh quy dinh trinh tu,
tha tuc thuc hién. Theo d6, truéc khi Uy ban nhan dan Tinh quyét dinh gia
dat cu thé phai théng Hoi dong tham dinh gia dat Tinh thim dinh chat ché vé
don gia cu thé dam bao phu hop thi trudng, phuong phap dinh gia theo Théng
tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo truong Bo Tai nguyén va
M®i trueong va tiéu chuan tham dinh gia cua Luat Gia. Viéc dinh gia dat dugc
ap dung theo cac phuong phéap dinh gia do Trung wong quy dinh.

Giai doan tir nam 2015-2023, khdng cé du an kinh doanh bat dong san
cham trién khai, gap vuéng mac do van dé vé dinh gié dat.

4.5. Cap Giay chung nhan ddi vai bat dong san

Viéc cap Giay chang nhan quyén str dung dat d6i véi cac du an bat dong
san dugc thuc hién kip thoi, dung quy dinh phap luat dat dai. Trong tong s6 23
du &n kinh doanh bat dong san, da hoan thanh viéc cap Giy chiing nhan quyeén
st dung dat 21/23 du &n, con lai 01 dy an chua cap gidy do chua hoan thanh
nghia vu tai chinh va 01 du an dang tham dinh ho so cap giay theo trinh ty, thu
tuc quy dinh (Chi tiét tinh hinh cdp Gidy chizng nhén theo cua Phu luc sé 7).

5. Kinh doanh dich vu bat dong san

5.1. Dich vu san giao dich bat dong san

- San giao dich bat dong san chwa phat trién. Pén nam 2023 c6 02 san
giao dich hoat dong, nhung luong giao dich qua san rat thap.

- C4c san giao dich bat dong san déu dam bao chat luong dich vu cung
cap, diéu kién hoat dong; diéu hanh san giao dich bat dong san theo quy dinh
cua phéap luat.

5.2. Dich vu méi gigi bat dong san

- T6 chirc mdi giodi bat dong san: chwa c6 chtirc méi gigi bt dong san.

- Ca nhan mai gidi bat dong san:

+ Tinh Pdng Thap chua t6 chuc thi sat hach, cap chiing chi hanh nghé
mai giodi bat dong san do sé luong dang ky tham gia thap hon quy dinh.

+ C4 nhan moi gigi bat dong san trén dia ban da phan tu tim khach hang
thdng qua cdng nghé théng tin, tu thoa thuan véi khach hang; chua phat sinh
tranh chap trong mai gioi bat dong san.

6. Cong khai, minh bach thdng tin vé thi trweong bat déng san
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Cac dy an bat dong san trén dia ban déu duoc cdng bd céng khai trén
Cong théng tin dién ta cua Tinh, cac co quan chuyén mén va dia phuong dé
cac t6 chuc kinh té, nha du tu quan tim tim hiéu, ding ky dau tu; ngudi dan
theo doi, giam sat.

Cong khai théng tin vé bat dong san dua vao kinh doanh: Cac bat dong
san hinh thanh trong twong lai khi dua vao kinh doanh déu phai dam bao diéu
kién theo quy dinh tai Piéu 55 Luat kinh doanh bat dong san, S¢ Xay dung
kiém tra, cong bb cong khai trén Cong thong tin dién tir theo quy dinh.

Trién khai xay dung hé thdng théng tin vé nha & va thi truong bat dong
san tr khi Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 c6 hiéu lyc thi hanh dén
hét nam 2023; hé thong thong tin va co sd dir liéu vé nha & va thi truong bat
dong san; xay dung va céng bd céc chi sé danh gia thi trudng bat dong san
trén dia ban; viéc bao dam tinh lién thong, két ndi, chia sé théng tin, dir liéu
gitra cac hé théng thong tin c6 lién quan dé thuan tién cho tra ctu va tang
cuong cong khai, minh bach.

7. Cong tac thanh tra, kiém tra, thwc hién cac két luan thanh tra,
kiém tra, kién nghi ciia cac co quan nha nwéc c6 tham quyén; céng tac
giai quyét khiéu nai, té cao, xir ly vi pham phap luat trong hoat dong
kinh doanh bat ddng san trong pham vi chic ning, nhiém vu, quyén han

Qua thanh tra, kiém tra d3 chi ra c4c thiéu sét, han ché trong cong tac
quan 1y quy hoach xay dung: quy hoach, ké hoach st dung dat; céng tac quan
ly trat ty xay dung cua cac dia phwong; vi pham cua cac chu dau tu trong viéc
xac 1ap trinh ty, thu tuc dau tu, dua bat dong san vao kinh doanh khong dam
bao day du cac diéu kién theo quy dinh, xay dung nha ¢ cham tién do da duoc
co quan c6 tham quyén phé duyét.

Cong tac thanh tra, kiém tra viéc chap hanh cac quy dinh cua phap luat
vé dat dai va xt ly vi pham phap luat vé dat dai dugc Tinh quan tdm va chi
dao thuong xuyén, dudi nhiéu hinh thirc nhu thanh tra, kiém tra theo ké hoach
hoic dot xuat hoic phdi hop thanh tra, kiém tra, d6i véi cac du an dau tu noi
chung, dy &n kinh doanh bat dong san ndi riéng.

I1. Ton tai, han ché

1. Quy hoach, ké hoach sir dung dat

- Chét luong quy hoach, ké hoach sir dung dét chua cao, cong tac du béo
cho muc tiéu phat trién kinh té - x4 hoi chua mang tinh chat chién lugc. Hé
théng quy hoach str dung dat con thién vé sap xép cac loai dat theo muc tiéu
quan 1y hanh chinh, chua tinh toan day da vé hiéu qua kinh té, x& hoi, moi
truong nham bao dam phat trién bén viing trong st dung dat, chua phat huy
cao nhat tiém nang dat dai.

- Béi canh trong nudc va qudc té thoi gian qua anh hudéng nhiéu dén viéc
phat trién thi truong thi truong bat dong san. Chinh pha, Tha tuéng Chinh phi,
Bo Xay dung di ban hanh nhiéu vin ban chi dao, véi nhiéu giai phap rat cu thé
va quyet ligt d¢ giai quyét, thdo g& kho khin, vuéng mac cho thi truong bat
dong san va thac day thi truong bt dong san phat trién an toan lanh manh, bén
viing, dén nay, da co sy chuyén bién tich cyc. Tuy nhién, van con cham so véi
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ky vong va van con kho khin, thach thirc cho viéc vuc day thi truong bat dong
san cua ca nudc ndi chung va tai tinh Bong Thap noi riéng.

2. Ngudn cung bat dong san

- Viéc dau tu, phat trién cac du an ha tang khu céng nghiép thuc hién
theo chi tiéu sir dung dat khu céng nghiép duoc Thu tuéng Chinh pha phan
b cho dia phuong theo Quyét dinh s6 326/QP-TTg.

- Quy trinh, thu tuc dau tu du an ha tang khu cdng nghiép c6 str dung mot
phan nguon von ngan sach nha nudc con phic tap do phap luat vé dau tu cong
tu thay ddi, mat nhiéu thoi gian va chua duge quy dinh, huéng dan rd rang.

- Cong tac thu hut cac nha dau tu ha ting cac khu cong nghiép mai thoi
gian qua chua dat hi¢u qua.

- Viéc phét trién nha & x& hoi, nha & cdng nhan con nhiéu han ché, trong
khi nhu cau caa cic d6i tuong nay twong ddi nhiéu. DPén nay, trén dia ban tinh
da va dang trién khai thuc hién 04 dy &n nha ¢ x& hoi voi tong quy mo xay
dung 944 cin ho, tdng dién tich san 97.946 m?.

I11. Nguyén nhan cia nhirng két qua dat dwec va ton tai, han ché

1. Nguyén nhan cha quan

Han ché vé ngudn cung nha & x& hoi, nha & cdng nhan, nguyén nhan la
do quy trinh lya chon chi dau tu dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi Voi
nhiéu budc, trinh tu thia tuc phuc tap giéng nhu quy trinh lya chon chu dau tu
du 4n dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai; nhitng vu dai chi dau tu dy an nha
& x& hoi chua tao dugc dong luc thu hut dau tu.

2. Nguyén nhan khach quan

Déi vai viéc han ché vé ngudn cung nha & xa hoi, nha & céng nhan la do
nhirng nguyén nhan:

- Quy dat danh cho phét trién cac dy &n nha & xa hoi doc 1ap: Quy dat cong
c6 san, ¢ vi tri thuan loi rat han ché. Mot sé quy dat cong c6 san nhung vi tri
khong thuan loi ddn dén khéng thu hut dugc sy quan tdm caa nha dau tu.

- Quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung c6 danh quy dat cho phat
trién nha o x& hoi, nhung chua duoc boi thuong dan dén kho khin trong viéc
moi goi dau tu.

- Cac du an nha ¢ thuong mai, khu d6 thi tai cac do thi twr loai 111 tro Ién,
tuy c6 phét trién nhung chua nhiéu; cac du an quy mé nho cd danh 20% quy
dat nha ¢ x& hoi trong dy 4n nhung do dang trong giai doan dau tu xay dung
nén cham khai thac va dua vao st dung. Mot sé dy an nha dau tu c6 danh
20% quy dat nha ¢ xa hoi nhung vi tri khong thuan loi, do da khai thac téi da
loi thé thuong mai.

- Ngudn thu tir tién sir dung dat 20% trong du &n nha & thuong mai tuy
c6 thu tién nhung gia tri thap, viéc thu va st dung chua cé quy dinh cu thé.

- Céc du 4n dau tu nha & x& hoi thuc hién cha yéu tir von caa doanh
nghiép. Do ngudn vén dau tu bo ra 16n, thoi gian thu hdi von cham, loi nhuan
khong cao; goi hd tro vay von vu dii cho chii du tu du 4n nha & x4 hoi chua
duoc trién khai; g6i hd tro 13i suat vay cua trung wong cham trién khai; luong
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vén hd tro d6i tuong thué mua nha ¢ xa hoi vay véi i suat vu dai thong qua
ngan hang chinh sach dia phuong thap nén viéc kéu goi dau tu phat trién nha ¢
x& hoi van con gap nhiéu kho khan.

I1. Viéc thuc hién chinh sach, phap luat vé phat trién nha ¢ xa hoi

|. Két qua dat dwoc

1. Chwong trinh, ké hoach, cac hinh thic phat trién nha é xa hi

- Trong khoang thoi gian 10 nam, dién tich nha ¢ binh quan dau nguoi
tang thém 6,71 m*ngudi (nam 2019: 21,89 m?*/ngudi) dat so véi muc tiéu dé
ra. Hién nay, sy phat trién vé nha ¢ da dap Gng dugc nhu cau ctia nguoi dan
va nhu cau cuia dan sb ting thém. Tuy nhién, viéc phat trién nha & hién nay da
phan tap trung phat trién theo loai hinh nha ¢ riéng 1é, bao gom nha o riéng 1é
do dan ty xay va nha & riéng lé phat trién theo du an nha & thuong mai, loai
hinh nha chung cu chua phat trién.

- Chat lugng nha ¢ duoc cai thién va nang cao: Qua thdi gian phét trién,
chat luvong nha & duoc nang cao va cai thién rat nhiéu, nha & kién cé va ban
kién ¢6 nam 2009 chiém 55%, dén nim 2019 nha & kién c6 va ban kién cb da
chiém dén 76 %, nha & kién cé tang thém hién nay da phan 1a nha & ban kién
cd va nha ¢ thiéu kién cb dugc nguoi dan cai tao, xay dung lai. Tuy nhién,
lugng nha & don so van con nhiéu (19%), nha & don so chu yéu la nha & cia
cac ho gia dinh nghéo, can nghéo va c6 thu nhap thap, tap trung phan Ion tai
khu vuc néng thén (chiém 93%), ven kénh rach, cac ving thuong xuyén bi
anh huong boi thién tai va bién d6i khi hau. Trong thoi gian téi, tinh Dong
Thép can tiép tuc quan tam, phat trién nha & mot cach bén viing, ting budc
x6a b nha & don so dé dap ung vaéi xu huéng phat trién, dam bao chat luong
nha & va thich tng véi bién d6i khi hau.

- Phét trién nha & theo du &n: Du &n nha ¢ c6 quy mé va dong bo véi ha
tang k¥ thuat, nhiéu khu nha méi khang trang da duoc xay dung, hinh thanh
cac khu do thi méi, dong bo, tuong d6i hoan chinh nhu Dy an Vincom
Shophouse Cao Lanh,... Nha ¢ phat trién da dang vé kiéu dang, khéng gian
Kién triic cling nhu nang cao tinh tham my vé noi that va ngoai that, ¢ kién
tric dep, hién dai, ha ting va cong ning kha hoan chinh.

- Phét trién loai hinh nha chung cu: Viéc xay dung nha & chung cu 1a xu
huong tat yéu tai cac do thi I6n, gilp tiét kiém quy dat ¢ cua Tinh. Tuy nhién
véi toe do gia tang dan sb con thap quy dat phat trién nha & van con, cung
véi thoi quen va tam 1y nguoi dan Van vu tién lya chon hinh thic mua dat tu
xay dung nha ¢, do d6, chura phat trién loai hinh chung cu trong cac du &n nha
¢ thuong mai.

- Phét trién nha & x& hoi: Viéc phét trién nha ¢ x& hoi trén van con rat
nhiéu han ché. Hién nay, chi c6 04 du an nha ¢ x& hoi dang trién khai thuc
hién tai thanh phd Sa Péc, thanh phé Cao Lanh, thanh phé Hong Ngu danh
cho ngudi thu nhép thép va nguoi lao dong. Tuy trong thoi gian qua déa nhan
duoc su dong tinh va ung ho cua cac cap, bo nganh, dia phwong va nguoi dan,
nhung van con nhiing han ché, kho khin tir ngudn von dau tu va quy dat sach
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hinh thanh du &n, nén viéc phat trién nha ¢ x& hoi vin chua duoc dap tng
duoc kip thoi nhu cau caa cac ddi tugng duge huong chinh sach nha ¢ x4 hoi.

- Dy 4n dau tu xay dung nha & x& hoi, khi trién khai thuc hién déu dam
bao phl hop véi quy hoach xay dung, chuong trinh, ké hoach phét trién nha ¢
da duoc phé duyét.

2. Poi twong va diéu kién dwoc thu hwéng chinh sach vé nha & xa hoi

- Hb tro giai quyét cho thué, cho thué mua, ban nha & xa hoi cho cac
d6i twong dugc hd tro theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 50 cua Luat Nha o:
Trong giai doan tir ndm 2025 dén nam 2023 tinh Pong thap da hd tro thué,
mua nha & x& hoi véi khoang 177 dbi tuong.

- Hd tro theo cac chuong trinh muc tiéu vé nha o:

+ Thuc hién Quyét dinh sé 22/2013/Qb-TTg ngay 26/4/2013 cua Thu
tudéng Chinh phu vé viéc hd trg ngudi ¢d cdng voi cach mang vé nha ¢, tinh
Pong Thap da hd tro 4.724 ho (Giai doan 1 thuc hién hd tro 1.973 ho (xay
dung méi 1.381 ho, stra chira 592 ho); giai doan 2 thuc hién hd trg 2.751 ho
(x&y mai 1.241 hg; sua chira 1.510 ho)).

+ Thyc hién Quyét dinh s6 33/2015/QD-TTg ngay 10/8/2015 cua Thu
tudéng Chinh phi vé chinh sach hd trg vé nha ¢ doi véi ho nghéo theo chuan
nghéo 2011 - 2015, tinh Ddng Thap da hd tro 1.110 can.

- Hb trg cho vay vén wu dii cia Nha nude théng qua Ngan hang Chinh
sach x& hoi, té chac tin dung do Nha nudc chi dinh: Tinh Pong Thap di hd
tro vay vén wu dii 483 cin nha, trong d6 ngudi c6 cdng véi cach mang 02 doi
twong; ngudi thu nhap thap, ho nghéo, can nghéo tai khu vuc d6 thi 28 doi
tuong; Nguoi lao dong dang lam viéc tai cAc doanh nghiép trong va ngoai khu
cong nghiép 17 d6i twong; ST quan, ha si quan nghiép vu, ha si quan chuyén
mon ky thuat, quan nhan chuyén nghiép, cong nhan trong co quan, don vi
thuoc cong an nhan dan va quan d6i nhan dan 54 d6i twong; Céan bo, cong
chirc, vién chuc 382 ddi tuong.

- Hinh thac wu ddi véi cac ddi twong thu huong chinh sach nha & xa hoi:
M3i hinh thirc wu dai déu c6 sy phi hop nhat dinh d6i véi timg dbi tuong.
Tuy nhién hinh thirc pht hop, gitip ngudi dan tiép can tét nhat ddi voi nha o
x& hoi 1a hinh thac giai quyét thué mua nha ¢ x& hoi véi thoi gian thué mua tur
20 nam trd 18n, 14i suat vu dai theo quy dinh Tha tuéng Chinh phu.

- Panh gia kha ning dap ung diéu kién cua cac ddi twong dugc huong
chinh sach vé nha & xa hoi: Déi tuong dugc huong chinh sach vé nha ¢ x4 hoi
phan lén déu dap tng cac diéu kién theo quy dinh.

- Thu tuc hanh chinh phai thuc hién dé nguoi dan tiép can duoc cac
chinh sach hd tro vé nha & x& hoi theo quy dinh, tuy ¢ phan phuc tap nhung
khong qua kho khan; phan 16n thu tuc hanh chinh thyc hién & Uy ban nhan
dan cap xa, Can quy dinh cu thé trach nhiém thyc hién tha tuc ¢ cap nay dé
ngudi dan tiép can thuan loi hon.

Bang thong ké ddi twong duge huong chinh sach hé trg vé nha & xa hoi
theo hinh thirc cho thué, cho thué mua, ban nha & xa hoi tir nam 2015 dén hét
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nam 2023 (Phu luc 7); théng ké ddi twong duoc huong chinh sach hd tro vé
nha & x& hoi theo hinh thic hd tro cac chuong trinh muc tiéu vé nha &, hd tro
giao dat ¢ co6 mién, giam tién sir dung dat tr nam 2015 dén hét nam 2023
(Phu luc 8); thong ké ddi twong duge hudng chinh séch h trg vé nha ¢ xa hoi
theo hinh thic hd trg cho vay von wu d3i cia Nha nude théng qua Ngan hang
Chinh sach x4 hoi, té chic tin dung do Nha nudc chi dinh tir ndm 2015 dén
hét naim 2023 (Phu luc 9).

3. Quy dat, ngudn vén dé xay dung nha é xa hoi

- Trach nhiém cua cac chu thé trong viéc xac dinh dién tich dat xay dung
nha ¢ x& hoi trong qua trinh phé duyét quy hoach tinh, quy hoach d6 thi, quy
hoach xay dung nong thon: Tai cac d6 thi loai dac biét, loai I, loai Il va loal
[l trong qua trinh lap, tham dinh va phé duyét quy hoach d6 thi, quy hoach,
ké hoach sir dung dat, quy hoach xay dung diém dan cu nong thon, quy hoach
phat trlen khu céng nghiép, cip tham quyen phé duyét quy hoach cén cur Vao
nhu cau nha & x4 hoi trén dia ban dé bd tri du quy dat danh cho phat trién nha
& Xa hol.

- B4 tri dién tich dat ¢ trong du an xay dung nha o thuong mai cia chu
dau tu dé xay dung nha & xa hoi: Dy an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai,
khu d6 thi c6 quy md sir dung dat tir 2 ha tro 18n tai cac d6 thi loai dac biét
va loai | hoac tur 5 ha tro 1én tai cac do thi loai 11 va loai 111 phai danh 20%
tong dién tich dat & trong cac d6 an quy hoach chi tiét duoc co quan co tham
quyén phé duyét, di dau tu xay dung hé théng ha tang ki thuat danh dé xay
dung nha ¢ x& hoi. Tai cac d6 thi loai IV va loai V, can c& vao diéu kién cu
thé cua dija phuong vé nhu cau nha & x4 hoi trén dia ban noi c6 du an dau tu
xay dyng nha ¢ thuong mai, khu dé thi duoc phé duyét hoic chuong trinh, ké
hoach phét trién nha ¢ dé yéu cau chu dau tu danh mét phan dién tich dat &
trong dy an di dau tu xay dung hé thong ha tang ki thuat dé xay dung nha &
xa hol.

- Tinh hinh trién khai, hiéu qua st dung von xay dung nha & xa hoi ti
cac ngudn von ngan sach nha nudce, cdng trai qubc gia, trai phiéu, vén hd tro
phat trién chinh thirc, vén vay wu dii cua cac nha tai trg, von tin dung dau tu
phat trién ctia Nha nudc trén dién tich dat dé xay dung nha & xa hoi: Trong
giai doan tir ndm 2015 dén nam 2023, trén dia ban tinh Béng Thap khong c6
dau tu nha & x4 hoi tir cac nguon von trén.

- Tinh hinh trién khai, hiéu qua sir dung von xay dung nha & xa hoi ti
cac nguon von caa doanh nghiép, hop tac xa, ho gia dinh, c4 nhan dau tu xay
dyng nha & xa hoi trén dia ban: Cac dy 4n nha & x& hoi sir dung nguon vén tu
nhan, phan I6n déu phat huy hiéu qua, du 4n mang lai hiéu qua vé tai chinh,
mang lai chinh s&ch an sinh cua doanh nghiép, tao dung dugc hinh anh, uy tin
cua doanh nghiép trong cham lo, hd trg ngudi thu nhap thap, ngudi lao dong.

- Tinh hinh trién khai, viéc sir dung nguén thu tir tién sir dung dat, tién
cho thué dat dé lai cho dia phuong phuc vu cong tac boi thuong, hd tro, tai
dinh cu, thu hdi dat dé giao cho cha dau tu du 4n xay dung nha & x& hoi: Do
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phap luat chua quy dinh cu thé nén chua phat trién duoc quy dat dé giao cho
chu dau tu du &n xay dung nha & x& hoi theo hinh thic nay.

- Tinh hinh trién khai, hiéu qua cua céc goi tin dung theo Thong tu sb
11/2013/TT-NHNN cho vay hd trg nha & theo Nghi quyét sé6 02/NQ-CP ngay
07/01/2013 cua Chinh phu (tinh tr nam 2015 dén thang 6/2016): Chua phat
sinh giao dich tir goi tin dung nay.

- Tinh hinh trién khai vay vén wu dai ¢é mua, thué mua nha ¢ x& hoi theo
Diéu 16 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP caa Chinh phu: Viéc vay véon wu dai
dé mua, thué mua nha & x& hoi theo du an tai Ngan hang chinh séch x& hoi,
dén nay, chua phat sinh hd so vay vdn, do tha tuc kha phdc tap, con vudng
mac trong quy dinh vé dam bao tai san vay tir phia ngan hang. Phan I6n vay
von uvu dai tai Ngan hang chinh sach x& hoi dé xay dung mai hoic cai tao, stra
chita nha dé ¢.

- Tinh hinh trién khai Nghi quyét s6 33/NQ-CP ngay 11/3/2023 cua
Chinh phi, trong d6 c6 Chuong trinh tin dung khoang 120.000 ty dong dé cho
chu dau tu va ngudi mua nha caa cac dy an nha ¢ xa hoi, nha ¢ cong nhan
vay: Chi c6 01 dy &4n nha ¢ x& hoi du diéu kién duoc céng bd thong tin dé
ngan hang xem xét cho vay vén; san pham nha ¢ xa hoi chua dugc cung cap
trong thoi diém hién nay, dan dén chua phét sinh trudng hop ngudi mua nha &
vay vén tir Chuong trinh tin dung khoang 120.000 ty dong; 14i suat chi vay
dbi v&i chi dau tu 8%, ngudi mua nha 7,5% nhu hién nay 1a kha cao so véi
thu nhap ciia ngudi thu nhap thap trén dia ban Tinh.

- Viéc hd trg vay von wu dai thong qua Ngan hang Chinh sach xa hoi doi
véi doanh nghiép, hop tac xa tham gia dau tu xay dung nha o xa hoi quy dinh
tai khoan 1 Piéu 58 cua Luat Nha &: Trong giai doan tir nim 2015 dén nim
2023 Ngan hang Chinh sach xa hoi chua trién khai cho vay vén vu dai doi voi
chii dau tu nha & x& hoi.

Bang thong ké bé tri quy dat dé phat trién nha & x& hoi tir ndm 2015 dén hét
nam 2023 (Phy luc 10); thdng ké bd tri quy dat ¢ trong du an dau tu xay dung
nha & thuong mai ma chi dau tu phai danh dé xay dyng nha & xa hoi tir nam
2015 dén hét nam 2023 (Phu luc 11); théng ké vé vén do Nha nuédc dau tu xay
dung nha & x& hoi tir nam 2015 dén hét nam 2023 (Phu luc 12).

4. Viéc thuc hién duw an xay dwng nha ¢ xa hoi

Trinh ty, thi tuc dau tu du &n xay dung nha & x4 hoi; viéc lya chon chu dau tu
du &n xay dung nha & xa hoi dugc dau tu bang ngudn von ngoai Nha nudc:

- Truong hop Nha nudc giao dat hodc cho thué dat d¢é xay dung nha & xa
hoi: viéc lva chon cha dau tu du 4n xay dung nha & x& hoi thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 57 Luat Nha &, phap luat vé dau thau, Thong tu 09/2021/TT-
BXD cua B truong Bo Xay dung.

- Truong hop phai danh quy dat trong du 4n dau tu xdy dung nha ¢
thuong mai dé xay dung nha ¢ xa hoi: Chi dau tu du an xay dung nha &
thuong mai cd trach nhiém truc tiép dau tu xay dung nha o xa hoi theo quy
dinh tai diém b Khoan 2 Diéu 57 Luat Nha &.
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- Truong hop doanh nghiép, hop tac x& cé quyén su dung dat hop phap,
phu hop véi quy hoach xay dyng nha ¢, c6 du diéu kién 1am cha dau tu va co
nhu cau xay dung nha ¢ xa hoi: Thyc hi¢n chap thuan chu truong dau tu déng
thoi voi chap thuan nha dau tu theo quy dinh caa phap luat vé dau tu.

- Truong hop xay dung nha ¢ x& hoi dé bd tri cho nguoi lao dong lam
viéc trong khu céng nghiép o: Trong giai doan tir ndm 2015 dén nam 2023,
chua phat sinh dau tu x4y dung nha & x& hoi dé bé tri cho nguoi lao dong 1am
viéc trong khu céng nghiép.

Viéc thuc hién chinh sach wu dai ctia Nha nude doi véi cha dau tu dy an
xay dung nha & x& hoi: Trong giai doan tir ndm 2015 dén nam 2023, tinh
Pong Thép thuc hién chinh sach uu dai cia Nha nude d6i voi cha dau tu du
an xay dung nha & xa hoi nhu: Mién tién st dung dat, tién thué dat ddi voi
dién tich dat dugc Nha nudc giao hodc cho thué dé dau tu xay dung nha & x3
hoi; mién giam thué gia tri gia ting, thué thu nhap doanh nghiép; vay vén uu
dai tir to chue tin dung dang hoat dong tai Viét Nam.

Bang thong ké cac du an nha ¢ x& hoi tir nim 2015 dén hét nam 2023
(Phu luc 5); théng ké vé nha & xa hoi cho cdng nhan lam viéc & cac doanh
nghiép trong va ngoai khu cong nghiép tir ndm 2015 dén hét nam 2023 (Phu
luc 6); théng ké vé chinh sach wu dii ctia Nha nuée d6i véi chu dau tu du &n
xay dung nha & x4 hoi tir nam 2015 dén hét nam 2023 (Phuy luc 13).

5. Loai nha va tiéu chuan, quy chuan nha & xa hoi

- Két qua xay dung nha & xa hoi theo hinh thirc nha chung cu, nha &
riéng 1é trén dia ban: Trong giai doan tir ndm 2015 dén nam 2023, tinh Pong
Thép thuc hién xay dung nha ¢ xa hoi chi yéu theo hinh thic nha o riéng I¢;
dén nam 2021 chap thuan chu truong dau tu 01 du an 1a chung cu (16 tang),
hién dy 4n dang trién khai xay dung.

- Viéc dap tng tiéu chuan, quy chuan xay dung, tiéu chuan dién tich nha
& xa hoi trong qua trinh thiét ké, xay dung: Trong qué trinh thiét ké, xay
dung, cac dy an nha & x& hoi trén dia ban déu phai dam bao tiéu chuan, quy
chuan xay dyng hién hanh.

6. Viéc xac dinh gia thué, gia thué mua, gia ban nha & xa hoi; nguyén
tac ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi

- Xac dinh gia thué, gia thué mua nha & xa hoi do Nha nudc dau tu: Trong
giai doan tir ndm 2015 dén nam 2023, Nha nuée chua dau tu nha & X hoi.

- Xac dinh gia thué, gia thué mua, gia ban nha & xa hoi khong phai do Nha
nudc dau tu xay dung, trong d6 bao gom loi nhuan dinh muc: Gia thué, gia
thué mua, gia ban nha ¢ xa@ hoi dugc co quan nha nudce, theo do gia ban nha &
x& hoi 6 lgi nhuan dinh muc tinh cho dy &n, tdi da bang 10% tong vén dau tu
xay dung dugc phan bo cho phan dién tich nha ¢ xa hoi dé ban; gia cho thué
nha & x& hdi co loi nhuan dinh mic tinh cho du 4n dugc tinh theo nam, tbi da
bang 15% tong von dau tu xdy dung dugc phan bo cho phan dién tich nha o xa
hoi dé cho thué; gia cho thué mua nha & x& hoi ¢6 lgi nhuan dinh muc tinh cho
du an duoc tinh theo nam, tdi da bang 15% tong von dau tu xay dung duoc
phan bd phan dién tich nha & x& hoi dé cho thué mua.
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- Viéc to chirc tham dinh gia thué, gia thué mua, gia ban trudc khi cong
bé dbi véi gia thué, gia thué mua nha ¢ xa hoi khong phai do Nha nudc dau tu
xay dung: Tinh Bong Thap tham dinh gia va céng bo theo quy dinh.

- Viéc thuc hién cac nguyén tic ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa
hoi: Tinh Déng Thap quan 1y viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi
phai dam bao dang déi twong; gia ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hoi
khéng cao hon gi4 thaim dinh cua nha nudc.

- Chuyén nhuong nha & x4 hoi sau khi dwgc mua: Van dé chuyén nhuong
nha & x4 hoi sau khi dugc mua c6 thé xay ra theo van dong cua thi truong,
ctia X4 hoi, tuy nhién, chi c6 01 du an nha & x& hoi dang to chirc ban, dén nay,
chura ¢6 phan anh chinh thic van dé nay.

7. Vé quan ly, van hanh nha & x& hai

Trong giai doan tir nim 2015 dén nam 2023, tinh Péng Thép thyc hién
xay dung nha ¢ xa hoi chu yéu theo hinh thirc nha o riéng 1é; dén nam 2021
chap thuan chu truong dau tu 01 du &n 1a chung cu (16 tang), hién du an dang
trién khai xay dung nén dén nay chua phat sinh cong tac quan ly, van hanh
nha ¢ xa hoi 1a nha chung cu.

8. Cong tac thanh tra, kiém tra, giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6
céao va xw ly vi pham

- Cong tac thanh tra, kiém tra, giai quyét tranh chap, khiéu nai, té céo,
xt Iy vi pham trong viéc phat trién nha o xa hoi trén dia ban: Co quan chuyén
mon vé quan ly xay dung, bat dong san (S¢ Xay dung) da té chic trién khai
04 cudc thanh, kiém tra lién quan hoat dong kinh doanh bat dong san. Qua
thanh tra, kiém tra d3 chi ra cac thiéu sot, han ché trong cong tac quan Iy quy
hoach xay dung; quy hoach, ké hoach s dung dat; cong tac quan Iy trat tu
xay dung cua cac dia phwong; vi pham cua cac chu dau tu trong viéc Xac lap
trinh ty, tha tuc dau tu, dua bat dong san vao kinh doanh khong dam bao day
du céc diéu kién theo quy dinh, xay dung nha ¢ cham tién d6 da duoc co quan
c6 tham quyén phé duyét.

I1. Ton tai, han ché

- Viéc thuc hién Chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ xa hoi, cac hinh
thirc phat trién nha & xa hoi: Chuong trinh hd trg vé nha & déi véi nguoi co cong
véi cdch mang, véi ho nghéo duge dua vao ndi dung thuc hién trong Chuong
trinh, ké hoach phat trién nha &, nhung chuong trinh hd trg nhitng dbi tugng nay
chua duoc Trung wong trién khai ddn dén Tinh chua thé thuc hién. Mot s6 danh
muc du an nha ¢ trong Chuong trinh, ké hoach phat trién nha & khé moi goi dau
tu, trong khi d6 nha dau tu lai dé xuat du an nha & ngoai danh muc trén dan dén
kho khin vudng mac trong thi tuc chuan bj dau tu.

- Quy dat, ngudn vén dé xay dung nha ¢ xa hoi: Quy dat cong cd vi tri
thuan loi dé phét trién nha & x& hoi trén dia ban Tinh rat it; co ché phat trién
quy dat cho nha ¢ x& hoi chua c6 quy dinh cu thé; co ché nha dau tu boi
thuong giai phong mit ¢é xay dung nha & x& hoi tuy cé thé thuc hién nhung
han ché thu hut dau tu.
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- Bo Xay dung da co6 huéng dan nhung quy trinh thuc hién hau hét phai
tuan thu quy dinh cua phép luat vé dau thau, cac budc thuc hién dy an nha &
x& hoi gidbng nhu dy an nha ¢ thuong mai. Tuy nhién trinh ty, thu tuc dau tu
du 4n xay dung nha ¢ x& hoi; lua chon cha dau tu du 4n xay dung nha ¢ x4
hoi khé phuec tap.

- Thuc hién chinh sach wu ddi ctia Nha nuéce dbi véi chu dau tu du an
xay dung nha & x& hoi: Tinh thuc hién chinh sach wu dai déi voi chu dau tu
du an xay dung nha ¢ x& hoi cha yéu 14 mién tién st dung dat ddi véi dién
tich dat da duoc Nha nudce giao; duoc danh 20% tong dién tich dat ¢ da dau
tu xay dung hé thdng ha tang ky thuat trong pham vi du an dau tu xay dung
nha ¢ x& hoi dé dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai; va chinh sach wu dai vé
thué theo quy dinh. Tuy nhién, viéc hoan tra tién bdi thuong giai phong mat
bang; viéc chi dau tu phai boi thuong giai phong mat bang dan téi kho thu
hat dau tu vao du 4n nha & x& hoi va day gia nha & x& hoi 18n cao.

I11. Nguyén nhan cia két qua dat dwgc va ton tai, han ché

1. Nguyén nhan cha quan

Han ché vé ngudn cung nha & x& hoi, nha & cdng nhan, nguyén nhan la
do quy trinh lya chon chi dau tu dy 4an dau tu xdy dung nha ¢ x& hoi Voi
nhiéu budc, trinh tu tha tuc phuc tap gidng nhu quy trinh lya chon chu dau tu
du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai; nhitng vu dai chi dau tu dy 4n nha
& x& hoi chua tao dugc dong luc thu hat dau tu.

2. Nguyén nhan khach quan

D6i voi han ché vé ngudn cung nha & x& hoi, nha ¢ cdng nhan, nguyén
nhan do:

- Quy dat danh cho phat trién cac dy an nha & xa hoi doc 1ap: Quy dat cong
c6 san, cd vi tri thuan loi rat han ché. Mot s6 quy dat cong c6 sin nhung vi tri
khong thuan loi ddn dén khong thu hut duoc sy quan tdm cia nha dau tu.

- Quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung c6 danh quy dat cho phét
trién nha o x& hoi, nhung chua duoc bdi thuong dan dén kho khin trong viéc
moi goi dau tu.

- Cac du an nha ¢ thuong mai, khu d6 thi tai cac do thi twr loai 111 tro 1én,
tuy c6 phét trién nhung chua nhiéu; cac du an quy mé nho ¢ danh 20% quy
dat nha ¢ x& hoi trong du 4n nhung do dang trong giai doan dau tu xay dung
nén cham khai thac va dua vao st dung. Mot sé dy an nha dau tu c6 danh
20% quy dat nha ¢ x& hoi nhung vi tri khdng thuan lgi, do di khai thac tbi da
loi thé thuong mai.

- Nguon thu tir tién sir dung dat 20% trong du 4n nha & thuong mai tuy
c6 phat sinh nhung gia tri thap, viéc thu va st dung chua c6 quy dinh.

- C4c dy an dau tu nha & x& hoi thuc hién chi yéu tir von cua doanh nghiép.

IV. Trach nhiém ciia co quan, t6 chirc, c& nhan c6 lién quan

Nhitng ton tai, han ché trong thuc hién chinh sach, phap luat vé quan ly thi
truong bat dong san tir ndm 2015 dén hét nam 2023 c¢6 phan trach nhiém cua co
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quan xay dung chinh sach vé phét trién nha &, thi truong bat déng san; van con
mot s bat cap, han ché sy phat trién nha & va thi trudng bat dong san.
PHAN THU TU"
NHAN XET, KIEN NGHI

I. Danh gia chung

1. Két qua dat dwoc

- Vi¢c ban hanh céac van ban quy pham phap luat vé quan ly thi trudng
bt dong san va nha ¢ xa hoi cua dia phuong déu dam bao tinh hop hién, hop
phép, tinh déng b, thdng nhat cua hé thdng vin ban phap luat; viéc xay dung
va ban hanh dam bao dung quy dinh ctia Luat ban hanh van ban quy pham
phéap luat.

- Giai doan tir nam 2015-2023, sb luong c4c du an kinh doanh bét dong san
dau tu vao dia ban tinh Bong Thap con han ché, chua thu hit dwoc nhidu nha dau
tur quan tam, dac biét 1a dau tu cac du 4n bat dong san du lich nghi dudng.

- Céc khu vuc d6 thi trong tinh Péng Thap dang phat trién, theo d6 cac
tién ich ngay cang duoc nang cao, chat luong song, viéc lam va diéu kién
kinh doanh luén thuan tién din dén thu huat, gia ting dan sb. Tuy nhién, quy
d4t & tai khu vuc ndy con rat han ché, trong khi nhu ciu ngay cang cao; su
tham gia dau tu vao du an nha & tir cac thanh phan kinh té con & muc thap.

- Trong khoang thoi gian 10 nam, dién tich nha & binh quan dau nguoi
ting thém 6,71 m?/ngudi dat so v4i muc tidu dé ra. Hién nay, sy phat trién vé
nha & di dap Gmg duoc nhu cau cua ngudi dan va nhu cau cia dan sb tang
thém. Tuy nhién, viéc phat trién nha & hién nay chi tap trung phat trién theo
loai hinh nha & riéng ¢, bao gom nha ¢ riéng lé do dan ty xay va nha & riéng
1é phat trién theo dy &n nha & thuong mai.

- Chat luong nha & duoc cai thién va nang cao: Qua thai gian phét trién,
chat lwong nha & trén dia ban tinh duwoc nang cao va cai thién rat nhiéu, nha &
kién c6 va ban kién c6 nam 2009 chiém 55%, dén nim 2019 nha & Kkién c6 va
ban kién co da chiém dén 76 %, nha ¢ kién cd ting thém hién nay da phan la
nha & béan kién cd va nha ¢ thiéu kién cb duoc ngudi dan cai tao, xay dung
lai. Tuy nhién, luong nha & don so van con nhiéu (19%), chii yéu la nha o cua
cac ho gia dinh nghéo, can nghéo va c6 thu nhap thap, tap trung phan Ion tai
khu vuc néng thén (chiém 93%), ven kénh rach, cac ving thuong xuyén bi
anh huong boi thién tai va bién doi khi hau.

- Phét trién nha & theo du &n: Du 4n nha & c6 quy mé va ddng bo véi ha
tang ky thuat, nhiéu khu nha moi khang trang di duoc xay dung, hinh thanh
cac khu do thi méi, dong bo, tuong d6i hoan chinh nhu Dy an Vincom
Shophouse Cao Lanh,... Nha ¢ phat trién da dang vé kiéu dang, khéng gian
Kién tric cling nhu nang cao tinh tham my vé noi that va ngoai that, co kién
tric dep, hién dai, ha tAng va céng ning kha hoan chinh. Phat trién nha ¢ theo
du 4n mang dén hinh anh cia cac khu d6 thi hién dai, thay thé dan cac khu nha
lup xup, nha ven kénh rach.
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- Phét trién loai hinh nha chung cu: Viéc xay dung nha ¢ chung cu 1a xu
huéng tat yéu tai cac d6 thi lon, gitp tiét kiém quy dat ¢ caa tinh. Tuy nhién, téc
d6 gia tang dan s con thap, quy dat phat trién nha & van con, cling véi thoi quen
va tdm 1y nguoi dan van uu tién lya chon hinh thirc mua dit ty xay dung nha o,
do d6, chua phat trién loai hinh chung cu trong cac du an nha & thwong mai.

- Phéat trién nha & x& hoi: Viéc phét trién nha & x& hoi van con rat nhiéu
han ché. Hién nay chi c6 04 du 4n nha & x& hoi dang trién khai thuc hién tai
thanh phé Sa Péc, thanh phd Cao Lanh, thanh phé Hong Ngu danh cho ngudi
thu nhap thap va ngudi lao dong.

- Hd tro giai quyét cho thué, cho thué mua, ban nha ¢ x& hoi cho cac ddi
tuong duoc hd trg theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 50 cua Luat Nha &: Trong
giai doan tir nam 2025 dén nam 2023 tinh Pong thap di hd tro thué, mua nha
& x& hoi vaéi khoang 177 ddi tuong.

- Hb tro theo céac chuong trinh muc tiéu vé nha ¢: Ho tro ngudi ¢ cong
véi cach mang vé nha &, tinh Pong Thap da hd trg 4.724 ho. HS tro vé nha &
d6i véi ho nghéo theo chuan nghéo 2011 - 2015, tinh Pong Thap da ho tro
1.110 cin nha. Hb tro cho vay vén wu dai ciia Nha nudc thong qua Ngan hang
Chinh sach x& hoi, to chirc tin dung do Nha nuéc chi dinh, tinh Pong Thap da
hd tro vay vén vu dii xay dung, cai tao 483 cin nha.

2. Ton tai, han ché

- Hé thong giao théng cua Tinh chua thuan tién nén phai mat nhiéu thoi
gian cho viéc di chuyén, diy 1a 1y do chinh trong thoi gian vira qua dia
phuong thu hut duoc rat it nha dau tu dén tir thanh phd H6 Chi Minh va cac
tinh mién Pong Nam Bo.

- Trong qué trinh thyc hién chinh séch, phap luat vé phat tricn nha ¢ x&
hoi tir ndm 2015 dén hét nam 2023, mot sé quy dinh caa phap luat co lién
quan chua cé su thong nhat, dan den phat sinh mot s6 vudng mac, gay kho
khin trong viéc phét trién nha ¢ xa hoi: Viéc mién tién s dung dat d6i véi
dién tich dat da dugc Nha nudc giao ké ca quy dat dé xay dung cac cong trinh
kinh doanh thuong mai trong du an nha & xa hoi chua c6 sy thong nhat.

- Chuong trinh hd tro vé nha ¢ d6i véi nguoi ¢d céng véi cach mang, voi
ho nghéo duoc dua vao nodi dung thuc hién trong Chuong trinh, ké hoach phat
trién nha ¢, nhung chwong trinh hd trg nhimg ddi trgng nay chua dwgc Trung
wong trién khai dan dén Tinh nén chua thé thyc hién.

- M6t s6 danh muc du an nha ¢ trong Chuong trinh, ké hoach phét trién nha
& kho moi goi dau tu, trong khi d6 nha dau tu lai dé xuat dy an nha & ngoai danh
muc trén dan dén kho khin vuéng mac trong thu tuc chuan b dau tu.

- Quy dat cdng co vi tri thuan lgi dé phat trién nha ¢ x& hoi rat it; co ché
phéat trién quy dat cho nha ¢ x& hoi chua c6 quy dinh cu thé; co ché nha dau
tur boi thuong giai phong mat dé xay dung nha & xa hoi tuy cé thé thuc hién
nhung han ché thu hat dau tu.

- Quy trinh, thu tuc lya chon chi dau tu du an xay dung nha ¢ x& hoi con
phuc tap.
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3. Kién nghi

3.1 D6i véi Qudc hoi:

Trong thuc thi chinh séch, phap luat vé quan ly thi trudng bat dong san
va phat trién nha & x& hoi, c6 nhitng phat sinh, tinh huéng ma phép luat chua
c6 quy dinh cu thé. Do d6, phap luat can phai cap nhat, diéu chinh phd hop,
tao co s& phap ly cho thi trudong bat dong san va nha & x& hoi phat trién.

3.2 B6i véi Chinh phu:

Chi dao cac B¢ nganh Trung wong nghién cttu, sém hudng dan giup dia
phuong thao g& kho khan, vudéng mac trong viéc xu ly nop tién sir dung dat
d6i véi truong hop nha dau tu ban nha ¢ thuong mai trong du an nha ¢ x& hoi.

3.3 Bdi véi Bo Tai chinh:

Ddi vai tién st dung dat trong trudng hop nha dau tu ban nha & thuong
mai trong du &n nha & x& hoi. Theo Quyét dinh sé 338/QD-TTg ngay
03/4/2023 cua Thu tudng Chinh phu phé duyét Bé an “Pau twr xdy dung it
nhdt 01 triéu cdan hé nha ¢ xa hgi cho déi twong thu nhdp thdp, cong nhan
khu cdng nghiép giai doagn 2021 - 2030, tai Khoan 2 Muc II Phan thir nam
cia P& an c6 noi dung trach nhiém cua Bo Tai chinh “Nghién cuu sia doi
quy dinh huong dén cu thé ché dg mién tién sit dung dat, tién thué dat doi véi
chu dau tw dir &n nha & xa héi, nha & céng nhan theo hiréng khéng phdi nép
lgi sé tién sir dung dat dwoc mién khi Chu dau tw khi ban nha cho khdch
hang”. Kién nghi Bo Tai chinh can sém sta doi quy dinh trén dé thdo g&
vudng mac trong phat trién nha o xa hoi.

Trén day 1a béo cdo két qua giam sat viéc thuc hién chinh sach, phéap luat vé
quan ly thi truong bat dong san va phat trién nha & xa hoi tir nam 2015 dén hét
niam 2023 trén dia ban tinh Bong Thap./.

Noinhgn: , TM. THUONG TRU'C HPND
- Uy ban Kinh gé cua Quéc hoi; K -|- CHfJ TICH

- Boan Dbai biéu Quoc hoi don vi Tinh; , LI

- Thuong truc HDND Tinh;

- Vin phong Poan PBQH va HDND Tinh;
- Luu: VT, Phong Cong tac HDND.
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